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TEBLIG

Sermaye Piyasasi Kurulundan:

SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE GAYRIMENKUL
DEGERLEME HiZMETi VERECEK SIRKETLERE VE BU SiIRKETLERIN
KURULCA LiSTEYE ALINMALARINA iLiSKiN ESASLAR HAKKINDA
TEBLIGDE DEGISIKLIiK YAPILMASINA DAIR TEBLIG
(SERI: VIII, NO: 58)

MADDE 1 - 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: VIII, No: 35
sayili Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alnmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’in 3 iincii maddesinde yer alan
"Degerleme", "Konut Degerlemesi" ve "Sorumlu Degerleme Uzmani" tanimlar1 asagidaki sekilde
degistirilmis, "Degerleme Uzman Yardimcist" ve "Konut Degerleme Uzman Yardimcist" tanimlari
eklenmistir.

"Gayrimenkul Degerleme: Bir gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagl
hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdirini,

Konut Degerlemesi: Kanunun 38/A maddesinin dordiincii fikrasi ¢cergevesinde, konutlarin belli bir
tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdirini,

Sorumlu Degerleme Uzmani: Sirketin 6denmis sermayesinde asgari %10 oraninda pay sahibi olan,
gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil tecriibesi olan, degerleme uzmani sayilmak i¢in belirtilen
diger sartlarin tamamini tasiyan ve sirket adina degerleme ¢alismasini kendi kisisel sorumluluklar ile
ylriiten ve sirket adina degerleme raporlarini tek bagina imzalamaya yetkili olan degerleme uzmanlarini,

Degerleme Uzman Yardimcisi: Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri gercevesinde; asgari 4
yulik iiniversite mezunu, Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisanst Sinavini gecmis, gayrimenkul
degerleme uzmaninin sahip olmasi gereken tecriibe sartini tasimayan kisileri,

Konut Degerleme Uzman Yardimcisi: Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde;
asgari 4 yillik iiniversite mezunu, Konut Degerleme Uzmanlig1 Lisanst Sinavini ge¢mis, konut degerleme
uzmaninin sahip olmasi gereken tecriibe sartin1 tasimayan kisileri,"

MADDE 2 — Ayni Teblig’in 4 iincli maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"MADDE 4 — Sermaye piyasasi mevzuati ¢er¢evesinde degerleme hizmeti verebilmek amaciyla
Kurul listesine alinmak tizere bagvuracak sirketlerin;

a) Anonim sirket olmalari,

b) Esas sozlesmelerinin 29/6/1956 tarihli ve 6762 sayili Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun
olmasi,

c) Ticaret unvanlarinda "gayrimenkul degerleme" veya "tasinmaz degerleme" ibaresinin bulunmasi,

d) Odenmis sermayelerinin en az 200.000 YTL olmast,

e) Asgari 6denmis sermayelerini temsil eden hisse senetlerinin tamaminin nakit karsilig1 ¢ikarilmig
olmasi,

f) Hisse senetlerinin tamaminin nama yazili olmasi,

g) Odenmis sermayesinin asgari %51 inin, en az iki sorumlu degerleme uzmanina ait olmasi,

h) En az 2’si sorumlu degerleme uzman olmak iizere en az 5 adet degerleme uzmanimin tam
zamanli istthdam edilmesi,

i) Faaliyetlerini slirdiirebilmek i¢in yeterli mekan, personel ve donamima sahip olmasi zorunludur.

Odenmis sermayesinin asgari % 51’inin dogrudan veya dolayli olarak bankalara, sigorta
sirketlerine veya kamu kuruluslarina ait olmasi durumunda bu maddenin (g) bendinde yer alan sart
aranmaz. Ancak sorumlu degerleme uzmaninin sorumluluklarini yerine getirmek iizere bu Teblig uyarinca
sorumlu degerleme uzmaninin tagimasi gereken, pay sahipligi disindaki diger nitelikleri haiz en az iki
kisinin yonetim kurulu karariyla atanmasi sarttir.

Sirket, ihtiya¢ duyulmas: halinde yeterli sayida degerleme uzman yardimcisi ve konut degerleme
uzman yardimecisi istihdam edebilir.

Birinci fikranin (d) bendinde belirtilen asgari 6denmis sermaye, her y1l Maliye Bakanliginca ilan
edilen yeniden degerleme orani dikkate alinarak Kurulca yeniden belirlenebilir."

MADDE 3 — Ayni Teblig’in 8 inci maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

"MADDE 8 — Sorumlu degerleme uzmanlarinin sermaye paylarini temsil eden hisse senetlerinin
devrine iliskin olarak Kurulun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur. Kurulun uygun goriisii alinmadan
yapilan pay devirleri hiikiimsiizdiir ve pay defterine kaydolunamaz. Sorumlu degerleme uzmanlarinin



sermaye paylarini temsil eden hisse senetlerinin devrinden 6nce, Sirket yonetim kurulu séz konusu pay
devrine iligkin olarak bir uygunluk karar1 verir ve Kurul’a bildirir. Herhangi bir nedenle sirkette sorumlu
degerleme uzmanimin kalmamasi halinde Sirket, bu durumun ortaya ¢iktig1 tarih itibariyle faaliyetlerini
durdurmak ve 6 is giinii i¢inde Kurul’a bildirimde bulunmak zorundadir.

Diger pay devirlerinde yeni ortagin, Tebligde aranan sartlar1 tasidigina iliskin belgeler ile birlikte
sirket yonetim kurulu tarafindan en geg 15 giin iginde Kurula bilgi verilir.

Esas sozlesme degisikliklerine iliskin olarak Kurulun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur."

MADDE 4 — Ayni Teblig’in 9 uncu maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"Sirket, agagidaki kosullarin olugmast halinde Kurul listesinden ¢ikarilabilir.

a) 4 iincli maddenin birinci fikrasinin (g) veya (h) bendinde yer alan kosullarin kaybedilmesi ve bu
durumun 6 ay siire ile devam etmesi,

b) Degerleme raporunun yetkili olmayan kisilerce imzalanmasi,

¢) Degerleme sirasinda yeterli inceleme yapilmamasi,

d) Sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde belirlenen degerleme standartlart ve degerleme meslegi
ile ilgili diizenlemelere uyulmamasi,

e) Calisma kagitlarinin veya rapordaki bilgilerin raporda ulasilan sonucu kanitlayacak diizeyde
olmamasi,

f) Hatali, eksik, yaniltic1 ve gergege aykiri rapor diizenlenmesi veya bilgi verilmesi,

g) Kurulca veya Kurulca gorevlendirilenlerce istenebilecek her tiir bilgi veya belgenin verilmemesi
veya geciktirilmesi,

h) Tebligde diizenlenen bagimsizlik ilkesinin ihlali,

1) Sermaye piyasas1 mevzuatinda gayrimenkul degerleme sirketleri i¢in belirlenen diizenlemelere
uyulmamasi."

MADDE 5 — Ayni Teblig’in 17 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"MADDE 17 — Gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule dayali hak ve
faydalarin sirket tarafindan degerlemesinin yapilabilmesi igin sirket ile miisteri arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliliiklerini belirleyen her bir degerleme raporu i¢in ayri bir degerleme sozlesmesi imzalanmasi
zorunludur. Kanunun 38/A maddesinin dordiincii fikrasi ger¢evesinde yapilacak degerlemelerde birden
fazla degerleme raporu i¢in tek sdzlesme yapilabilir. S6zlesmenin asgari olarak;

a) Degerlemesi yapilacak gayrimenkule, gayrimenkul projelerine veya gayrimenkule dayali hak ve
faydalara iliskin bilgileri,

b) Soézlesmenin taraflarini tanitict bilgileri,

¢) Ucretin tespitine iliskin esaslari,

d) Calisma saatleri ve tahsis edilen personele iliskin esaslari,

e) Sozlesmenin siiresi, sézlesmeden caymanin veya sona ermesinin sartlart,

f) Sirketin hukuki ve mali sorumluluguna iligkin esaslari

icermesi zorunludur."

MADDE 6 — Ayni Teblig’in 20 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

"MADDE 20 - Degerleme islemine ve varilan sonuglara iliskin olarak hazirlanan degerleme
raporunun asgari unsurlari1 Kurul tarafindan belirlenen formata uygun, yazili olarak hazirlanmasi ve en az
bir sorumlu degerleme uzmani tarafindan imzalanmasi zorunludur. Degerleme raporlari, degerleme
uzmani ve konut degerleme uzmani niteligini haiz olmayan kisilerce imzalanamaz.

MADDE 7 — Ayni Teblig’e 22 nci maddeden sonra gelmek iizere asagidaki madde eklenmistir.

"ilan ve Reklamlar

MADDE 22/A — Gayrimenkul degerleme sirketleri; her tiir yazili, sesli ve goriintiilii basin yayin
ilanlari, bilgi islem ortaminda verilen ilanlar, brosiir, afis ve bunlara benzer nitelikteki reklam ve ilanlarda
asagida belirlenen ilkelere uyar.

a) Halki yaniltic1 ve aldatici, bilgi ve tecrilbe noksanliklarini istismar eder tarzda ifadelere yer
verilemez.

b) Tarafl1 ve gercege aykir1 bilgi verilemez.

c¢) Asgari gerekliligi olan bilgiler gizlenemez.

d) Diger gayrimenkul degerleme sirketleriyle karsilagtirma yapilamaz, "en biiyiik", "en iyi", "en
giivenilir", "en saglam" ve buna benzer siibjektif ve abartili bir imaj yaratmaya yonelik ifadelere yer
verilemez.

e) Degerlemenin sonucu ile ilgili vaat ve taahhiitlerde bulunulamaz."

MADDE 8 — Ayni Teblig’e Gegici Madde 3 olarak asagidaki madde eklenmistir.

"GECICi MADDE 3 - Kurulumuzca listeye alinmus gayrimenkul degerleme sirketlerinden
O0denmis sermayesinin asgari % 51’1 dogrudan veya dolayli olarak bankalara, sigorta sirketlerine veya



kamu kuruluslarina ait olan sirketler, Teblig’in 4 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan sarti bu
Teblig’in yayimindan itibaren 3 ay igerisinde saglamak ve ilgili yonetim kurulu karar ile s6z konusu
kisilerin niteliklerini tevsik edici belgeleri Kurula géndermek zorundadir."

MADDE 9 — Bu Teblig hiikiimleri yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 10 — Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasas1 Kurulu yiiriitiir.



